DOHODA O UROVNANI

uzavreta podla ust. § 585 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov

medzi
Nazov: Mestska cast’ KoSice - Krasna
So sidlom : Opatska 18, 040 18 KoSice - Krasha
Konajuca: Ing. Peter Tomko — starosta mestskej Casti
ICO: 00691020
DIC: 2021186860

(dalej len ,Ugastnik 1)

Obchodné meno:

a

INGELAND s.r.o.

Sidlo: Opatska 13, 040 18 KosSice — Krasna
Konajuca: Milan Hegedus — konatel spolo¢nosti

ICO: 47537566

DIC: 2023942415

Registracia: Obchodny register Mestského sudu KoSice,

(dalej len ,Ugastnik 2°)

oddiel: Sro, viozka ¢. 34328/V

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

za tychto podmienok:

CL 1
Uvodné ustanovenia

Dfia 26.5.2015 bola medzi U&astnikom 1 ako prenajimatefom a Ugastnikom 2 ako
najomcom uzavreta najomna zmluva, predmetom ktorej bolo odplatné prenechanie do
uzivania najomcovi Casti budovy ,Dom sluzieb Baron“ so supisnym cCislom 269,
postavenej na pozemku — parcela KN-C &. 7027 v katastralnom uzemi Krasna na
prizemi o celkovej prenajatej ploche 85 m?, ako aj Casti prilahlej nehnutefnosti — parcely
KN-C ¢. 7028/1 o celkovej prenajatej ploche 57 m?. Tato zmluva bola uzavreta na dobu
urcitu od 1.6.2015 do 31.5.2025 (dalej len ,,zmluva®).

Okrem prenajatych nebytovych priestorov a prenajatych pozemkov Ugastnik 2 bez
pravneho dévodu uzival aj dalSie pozemky Ugastnika 1 — a to &asti pozemku parcela
KN-C ¢&. 7028/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 835 m?, pricom nim uzivana
plocha predstavovala 309 m? (z toho 106 m? predstavovalo plochu zastavanu stavbou
najomcu s celoro¢nym uzivanim, 170 m? predstavovalo plochu vonkaj$ej Upravy terasy
na sezénne vyuzitie od 1.5. do 30.9. kalendarneho roka a 33 m? predstavovalo plochu
zabratého vonkajSieho nadvoria na celoro¢né uzivanie), z €oho predmetom najmu bola
iba Gast vo vymere 57 m?. Vymeru daného pozemku v rozsahu 252 m? uzival bez
pravneho dévodu poénuc 1.6.2021 do 31.5.2025 (v rozsahu 170 m? iba na sezénne
vyuzitie od 1.5. do 30.9. kalendarneho roka).

Ugastnik 1 si vogi Ugastnikovi 2 uplatnil v sidnom konani vedenom pred Mestskym
sudom KosSice, ¢.k. 94Cb/37/2024 sumu vo vyske 8199 EUR s prisl. z titulu ndhrady za
bezddvodné obohatenie pozemku U&astnika 1 uvedeného v bode 1.2. tohto &lanku
dohody za obdobie od 1.6.2021 do 31.5.2022. Toto sudne konanie nie je ku driu
uzavretia tejto dohody pravoplatne ukoncéené.

Dria 30.5.2025 bol medzi Ugastnikom 1 a Ugastnikom 2 uzavrety dodatok ¢&. 1
k najomnej zmluve uvedenej v bode 1.1. tejto dohody, ktorym doSlo k rozSireniu
predmetu najmu aj vo vztahu k dal$im pozemkom uzivanym zo strany U&astnika 2 za
najomné zodpovedajlice véeobecnej hodnote najomného, k prediZzeniu doby najmu do
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1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

30.9.2025 ak uznaniu zavézku Ugastnika 2 uvedeného v bode 1.2. tohto &lanku
dohody. Nasledne dia 14.10.2025 bol medzi Ugastnikom 1 a Ugastnikom 2 uzavrety
dodatok €. 2 k najomnej zmluve uvedenej v bode 1.1. tohto ¢lanku dohody, ktorym bolo
dohodnuté prediZzenie najmu do 31.12.2025.

Ugastnik 2 na pozemku Ugastnika 1 - parcela KN-C &. 7028/1 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 835 m? bez pravneho dbvodu realizoval aj stavbu ,Pristavba
k budove Domu sluzieb, ul. Opatska 1, KoSice“. Tato stavba bola dodato€ne povolena
rozhodnutim Mesta KoSice & MK/A/2025/0574-13/1IV/IKON zo dha 28.8.2025, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dha 23.9.2025.

Ugelom tejto dohody je urovnat sporné naroky medzi stranami tejto dohody, a to narok
na nahradu za bezdévodné obohatenie z titulu uzivania pozemku Ugastnika 1 zo
strany Ug&astnika 2, ako aj narok na vysporiadanie prav z neopravnenej stavby
uvedenej v bode 1.5. tohto &lanku dohody realizovanej Ug&astnikom 2 na pozemku
Ugastnika 1, ktora je stavebno-technicky prepojena so stavbou Uéastnika 1 - budovou
,Dom sluzieb Barén“ so supisnym Cislom 269, postavenej na pozemku — parcela KN-
C ¢&. 7027 v katastralnom uzemi Krasna.

CL. 1l
Predmet dohody

Ugastnik 1 a Ugastnik 2 sa dohodli, Ze rozsah bezddvodného uZivania pozemku -
parcela KN-C ¢. 7028/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 835 m? v k,U. Krasna
zodpoveda vymedzeniu uvedenému v bode 1.2. ¢lanku | tejto dohody, pricom doba
uzivania bez pravneho dévodu je od 1.6.2021 do 31.5.2025 (v rozsahu 170 m? iba na
sezbénne vyuzitie od 1.5. do 30.9. kalendarneho roka).

Ugastnik 2 sa zavézuje, ze Ugastnikovi 1 nahradi nahradu za bezdévodné obohatenie
za uzivanie pozemku podla bodu 2.1. tohto c¢lanku dohody v rozsahu vSeobecnej
hodnoty najomného podla znaleckého posudku ¢&. 18/2025 vypracovaného Ing.
Michalom Skriabom, so sidlom Adlerova 3 Kosice diia 10.5.2025 vo vySke 12,968
EUR/m?/rok za rok 2021, vo vyske 12,938 EUR/m?/rok za rok 2022, vo vyske 13,329
EUR/m?/rok za rok 2023, vo vyske 14,152 EUR/m?/rok za rok 2024 a vo vyske 15,197
EUR/m?/rok za rok 2025 s prisluSenstvom. Celkova nahrada za bezd6vodné
obohatenie spolu s urokmi z omesSkania je vo vySke 11.744,95 EUR. Vyuctovanie
nahrady je uvedené v prilohe €. 1 tejto dohody.

Ugastnik 1 a Ugastnik 2 sa tymto dohodli, Ze majetkovo-pravne vysporiadanie stavby
uvedenej v bode 1.5. &lanku | tejto dohody sa zrealizuje tak, ze Ugastnik 2 tymto
prevadza na Uéastnika 1 vlastnicke pravo k tejto stavbe v celom rozsahu a Ugastnik 1
tuto stavbu nadobuda do svojho vlastnictva za kupnu cenu zodpovedajucu
obstaravacim nakladom na realizaciu stavby v celkovej vySke .... EUR. Vyuctovanie
nakladov na realizaciu stavby je uvedené v prilohe €. 2 k tejto dohode.

V sulade s bodom 2.3. tohto &lanku dohody na Ugastnika 1 prechadzaju véetky prava
a povinnosti stavebnika (s vynimkou sankcii za porusenie pravnych predpisov) vo
vztahu k rozhodnutiu Mesta KoSice o dodatoénom povoleni stavby €. MK/A/2025/0574-
13/IV/KON zo dfia 28.8.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 23.9.2025. Ugastnik
1 je opravneny poziadat o pridelenie supisného Cisla na danu stavbu ako stavebnik (ak
sa to v danom pripade aplikuje) a poziadat' prislusny okresny urad, katastralny odbor
o zépis stavby s uvedenim U&astnika 1 ako vlastnika stavby do katastra nehnutelnosti.
Ugastnik 2 sa zavézuje poskytnit potrebnu suginnost na to, aby Ugastnik 1 bol
zapisany do katastra nehnutelnosti ako vlastnik danej stavby. U&astnik 2 poskytne
Ugastnikovi 1 v8etky doklady suvisiace s realizovanim a uzivanim stavby uvedenej
v bode 1.4. Clanku | tejto dohody do 10 dni odo dia uzavretia tejto dohody.

Ugastnik 1 a Ugastnik 2 sa dohodli, Ze narok Ugastnika 1 na nahradu za bezddvodné
obohatenie podla bodu 2.2. tohto &lanku dohody sa zapogitava s narokom Ug&astnika
2 na zaplatenie kupnej ceny podla bodu 2.3. tohto ¢lanku dohody. Zvysnu Cast’ kupne;j
ceny Ugastnik 1 uhradi U&astnikovi 2 v lehote 60 dni odo dfia zapisu stavby uvedenej
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2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

v bode 1.5. ¢lanku | tejto dohody do katastra nehnutelnosti podla bodu 2.4. tohto
¢lanku dohody s uvedenim Ugastnika 1 ako vlastnika tejto stavby, pokial sa u&astnici
nedohodnu inak.

Strany sa zaroven dohodli, Zze touto dohodou a splnenim ich zavazkov vyplyvajacich
z tejto dohody doslo k mimosudnemu vysporiadaniu sporu uvedeného v bode 1.3.
¢lanku | tejto dohody. Akonahle bude Ugastnik 1 zapisany v katastri nehnutelnosti ako
vlastnik stavby uvedenej v bode 1.5. &lanku | tejto dohody, U&astnik poda navrh na sud
na zastavenie sudneho konania s uvedenim, Ze doslo k uzavretiu zmieru.

V zaujme dosiahnutia ucelu tejto dohody sa strany dohodli, Ze najomny pomer
zalozeny zmluvou uvedenou v bode 1.1. ¢lanku |tejto dohody v zneni dodatkov
uvedenych v bode 1.4. tejto dohody sa predlZzuje do konca kalendarneho mesiaca,
v ktorom déjde k zapisu Ugastnika 1 ako vlastnika stavby uvedenej v bode 1.5. &lanku
| tejto dohody do katastra nehnutelnosti.

Strany tejto dohody zaroven prehlasuju, ze splneni vSetkych ich zavazkov podla tohto
¢lanku dohody su vSetky ich sporné naroky uvedené v bode 1.6. ¢lanku | tejto dohody
v celom rozsahu vysporiadané, a Ziadna zo stran tejto dohody si nebude uplatriovat
vo i druhej strane akékolvek dalSie naroky z tohto dévodu.

CL 1l
Zaverecné ustanovenia

Dohoda je platna diiom jej podpisu vSetkymi stranami. Tato dohoda nadobuda u€innost
nasledujicim dfom po jeho zverejneni podla ust. § 5a Zakona €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Uzavretie tejto dohody bolo schvalené uznesenim miestneho zastupitelstva Mestskej
Casti KoSice — Krasna €. ..... zodna ........

Vsetky strany vyhlasuju, Ze si tuto dohodu pred jej podpisanim preéitali, Ze ju uzavreli
po vzajomnom prejednani podla ich prava a slobodnej véle, urCite, vazne a
zrozumitelne, nie vSak v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Strany
potvrdzuju autentickost’ tejto dohody svojimi podpismi.

Neoddelitefnou sucastou tejto dohody je Priloha €. 1 — vyuétovanie nahrady za
bezddvodné obohatenie a Priloha €. 2 — Vyuctovanie nakladov na realizaciu stavby.
Tato dohoda bola vypracovana v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre
kazdu stranu.

V KoSice - Krasna dfia ........ccooevvevnnn.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Ing. Peter Tomko Milan Heged$
Starosta MC konatel
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Priloha ¢. 1

Vyuctovanie nahrady za bezdovodné obohatenia
Mestska Cast KoSice - Krasna c/a INGELAND s.r.o0.

. . ; . . ; Najomné za | Najomné za ; Celkovy
| Vymera Pocet dni Vymera Pocet dni .. . Celkové o - - . .
A Hodnota podla L. L. . . celoro€né sezonne .. R Den .. Pocet dni | Zadkonny urok z
Obdobie celoro¢ného | celoroéného | sezénneho | sezénneho V.. V.. najomné . |Denuhrady| , | . i . .
ZP(EUR/m2) | . . . . . uzivanie uzivanie splatnosti uro€enia | urok (%) | omeskani
uzivania(m2)| wuzivania |uZivania(m2)| uzivania (EUR)
(EUR) (EUR) a
1.6.2021-31.12.2021 12,968 139 214 113 122 1056,84 489,80 1546,64 31.12.2021( 31.12.2025 1461 5,5 340,49
1.1.2022-31.12.2022 12,938 139 365 113 153 1798,38 612,84 2411,22 31.12.2022( 31.12.2025 1096 7,5 543,02
1.1.2023-31.5.2023 13,329 139 151 113 31 766,47 127,92 894,39 31.5.2023| 31.12.2025 945 8,75 202,62
1.6.2023-31.12.2023 13,329 139 214 113 122 1086,26 503,43 1589,69 31.12.2023( 31.12.2025 731 9,5 302,46
1.1.2024-31.12.2024 14,152 139 366 113 153 1967,13 668,51 2635,64 31.12.2024| 31.12.2025 365 8,15 214,80
1.1.2025-31.5.2025 15,197 139 151 113 31 873,89 145,85 1019,74 31.5.2025| 31.12.2025 214 7,4 44,24
1.6.2021-31.5.2025 10097,32 1647,63

11744,95



