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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 18/2011

~——~uzavretd podla zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon) a § 663 - 723 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov

ZMLUVNE STRANY :

PRENAJIMATEL: Mestska ¢ast’ KoSice -Krasna 11 mAJ 201
Opétska 18, 040 18 KoSice

Zastupeny: ' Ing. Vladimir Saxa- starosta

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a. s. KoSice

Cislo uétu: 0402795002/5600

1CO: 00 691 020

(dalej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA: MARIETA PRO FITNESS s. 1. o.
Sidlo: BoZeny Némcovej 12, 040 01 Kosice
1CO: 36208744

za spolo¢nost’ kona: Marieta Zigalova - konatel
Bankové spojenie: CSOB a. s. Kosice

Cislo wétu: 213171313/7500

Spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kogice I, odd.: Sro, vlozka ¢. 12693/V
(dalej len ,,najomca“)

uzatvaraji nasledovnizmluvu:

CL L. PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory nachadzajice sa v budove
,Dom sluzieb Barén“, na prvom poschodi Opatska 13, KoSice o celkovej vymere
270m?, vedenych vo vlastnictve prenajimatela na liste vlastnictva ¢.2287 , kat.
tizemie Krasna ako budova so stipisného &isla 269 stojaca na parcele ¢. 7027 (dalej
v texte ako ,,nebytové priestory®).

2. Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat’ za ti¢elom vykonu podnikatel'skej
ginnosti, a prevadzkovanie telovychovnych zariadeni a zariadeni slaziacich na
regeneraciu, organizovanie kurzov. Ndgjomca moze prenajaty priestor uZivat iba v
rozsahu opravnenia na podnikanie.

CL IL VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. N4jomné za uZivanie nebytovych priestorov podla zak. C. 18/1996 Z .z.. o cendch
bolo dohodnuté takto:
Za prendjom nebytovych priestorov o celkovej vymere 270 m? prevadzkovej plochy
po 3 €/m2rok t. j. roéne 810,00 €, mesaéne 67,50 € za prenajaté nebytové
priestory.
2. Ceny sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru sa dojednévajt nasledovne:
a) zaloha za pitni a Zitkovl vodu, za odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod
a zrazkova vodu vo vyske 600,00 € roéne, mesacne 50,00 €.
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b) zaloha za dodavku plynu 1200,00 € ro¢ne, mesacne 100,00 €.

c) zaloha za dodavku elektrickej energie 1200,00 € ro¢ne, mesacne 100,00 €
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ mesacné zalohy za sluzby po III. Q 2011.
Jednotkova cena za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov je vzdy totozna
s jednotkovou cenou pozadovanou za sluzby dodavatel'om sluzby od prenajimatela.
Néjomca je povinny zabezpecit' na vlastné ndklady odvoz komunélneho odpadu z
prenajatych priestorov.

4. Néajomné sa plati mesacne a je splatné vZdy najneskér do 15. dina prislu¥ného
mesiaca. Mesac¢na thrada ndjomného za uzivanie nebytovych priestorov a sluzieb
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov &ni 317,50 €. Uhradu ndjomného za
uzivanie nebytovych priestorov bude ndjomca platit’ na ucet prenajimatela vedeny v
Dexia banka Slovensko a. s. Kosice , ¢. 0 0402795002/5600 bankovym prevodom,
VS: 18/2011, KS - 0308 resp. v hotovosti do pokladne Mestskej Casti KoSice —
Krasna.

5. Prenajaté priestory su vybavené podruznym meradlom vody, elektrickej energie
a hlavnym mera¢om plynu.

6. Prenajimatel’ vykond ro¢né zuictovanie zalohovych platieb v termine do 30. 4.
nasledujtceho roku, ktoré je ndjomca povinny uhradit’ podl'a splatnosti faktur.

7. Néjomné vo vyske 3 €/m2/rok je dohodnuté z dévodu stavebnych tprav ndjomcom v
prenajimanych nebytovych priestorov. Odsthlasené stavebné tpravy po ukondeni
najmu sa stavaji majetkom mestskej ¢asti.

%)

C1. IIL. DOBA NAJMU

1. Néjom sa dojedndva na dobu urditi na 10 rokov t. j. do 15. 5. 2021.

2. Ngjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uZivania schopny
a ndjomca ho prebera na dohodnuty a¢el ndjmu.

3. Prenajimatel’ zarovei sthlasi, aby ndgjomca odovzdany predmet ndgjmu zadal uZivat.

4. O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spiSu protokol v ktorom uvedu stavy
podruznych meradiel a meradla plynu.

Cl. IV. PRAVAA POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomca je povinny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty el najmu.
Dbat’ na ochranu prenajatych priestorov, udrZiavat' ich v riadnom stave. Ndjomca je
povinny udrZiavat® ¢istotu a poriadok v prenajatych priestoroch.

2.Néjomca je povinny platit’ ndgjomné riadne a véas.

3.Néjomca je povinny uhradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie
prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, alebo
osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrziavaji v nebytovych priestoroch do vysky 166,00
€.

4.Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznémit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré¢ ma tento vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného
odkladu oznadmit' prenajimatelovi akukol'vek S$kodu, ktord vznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.

5.Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomeca zodpovedd za




-3 -
Skodu, ktora tym prenajimatelovi vznikne.

6.Ndjomca sa zavdzuje vykonat stavebné upravy prenajatého nebytového priestoru,
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela, v sume 35 352,00 € s DPH.
Schviélené stavebné upravy ndjomca vykond na vlastné néklady. Vykonanie stavebnych
Uprav bude zmluvnymi stranami potvrdené v preberacom protokole. Vnesené investicie
bude ndjomca odpisovat’ vo vlastnom uétovnictve.
7.Najomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na
vykonanie ktorych je prenajimatel povinny potrebnii st&innost, najmi je povinny
spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.
8.Ndjomca sa zavizuje na vlastné ndklady vykonavat’ vypracovanie reviznych sprav
elektroinStalacie prenajatého priestoru v stilade s platnymi pravnymi predpismi.
9.N4jomca sa zavdzuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatel'a, ktoré
preukazatelne vznikni dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho Einnostou.
Néjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial’ nepreukéze,
ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.
10.N4jomca je povmny dat’ na vlastné néklady poistit’ zodpovednost za Skodu sposobent
prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore. Ndjomea je povinny znaSat’ thradu $kod
sposobenych ndhodnymi udalostami, za ktoré ndjomca zodpoveda.
11.Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢&. 314/2001 Z. z..
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov zabezpeti ndjomca na vlastné
naklady. Najomca prebera na seba povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢.124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku
a zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné néklady.
12.Dalej najomca preberd na seba vsetky povinnosti plyntice mu zo zdkona ¢&. 126/2006
Z.z. 0 ochrane zdravia I'udi ako aj prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni
v zmysle vyhlasky ¢.25/ 1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zavizuje sa ich
dodrziavat’ na vlastné naklady.
13.N4jomca berie na vedomie a sthlasi stym, Ze pisomnosti tykajuce sa ndjomného
vzt'ahu podla tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaji za dorucené priamo do vlastnych
ruk, iked tito zasielka bude prenajimatelovi poStou vratend ako zésielka najomcom
neprevzatd. Obdobne to plati pri dorucovani postovych zéasielok ndgjomcom. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany ndgjomcu budu doru¢ované na adresu
prenajimatela Mestska ¢ast’ KoSice — Krasna, Opétska 18, 040 18 KoSice a zo strany
prenajimatela na adresu néajomcu uvedenu v aktudlnom vypise z Obchodného registra
v ¢ase dorucovania zésielky. Zmluvnd strana nenesie zodpovednost’ za pripadné
nedorucenie kore$pondencie, ak jej druhd zmluvnd strana neozndmila zmenu svojej
koreSpondencnej adresy. Zasielka sa povazuje za dorufenu aj v pripadoch ak ju doruéi
zamestnanec najomcovi priamo na prevadzku konatelovi ndjomcu alebo nim pisomne
poverenej osobe, ktord pisomne oznami prenajimatelovi.
14.Ndjomca je povinny zabezpefovat’ na vlastné néklady deratizaciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.
15.Né4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu bez
suhlasu prenajimatel'a. Bez stihlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uZivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spoloénom podnikani.
16.Najomca je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
akékol'vek zmeny tykajtce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania
a pod.
17 Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu,
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v pripade poziadavky prenajimatel'a na ucely ich kontroly.
18.Ndjomca je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné upravy socialnych
zariadeni a upravy spocivajuce v indtaldcii klimatizacie, po odsuhlaseni dispozi¢ného
rieSenia prenajimatel’'om. .
19.Ndjomea je opravneny oznalit’ predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasiade nehnutelnosti v mieste na to uréenom
prenajimatel’'om.
20.Ndjomca je opravneny vybavit predmet nijmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému  vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet njmu ( napr.
prostriedky elektronickej ochrany a pod.)
21.Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani nebytového priestoru. Ndjomcea je opravneny uZivat' predmet najmu pocas doby
ngjmu na dohodnuty udel. Prevadzkovi dobu pisomne oznami Mestskej casti KoSice -
Krasna. Prenajimatel’ nie je opravneny ndjomcu obmedzovat pri realizAcii opravneni
vyplyvajtcich z tohto bodu.
22.Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie.
23.Prenajimatel’ prehlasuje, ze nehnutelnost, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory
maé riadne poistent na prislusné poistné riziké. ( PoZiar, voda, vichrica).
24. Néjomca si na vlastné ndklady poisti zodpovednost za $kodu spOsobent svojou
prevadzkou v nebytovych priestoroch pogas trvania najmu.
25. Najomca sa zavizuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok proti pripadnym Skodam.
Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody vzniknuté na majetku ndjomecu v nebytovych
priestoroch.
26.Prenajimatel’ alebo nim povereny zéstupca je oprdvneny vykonavat® kontrolu najmé
dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy o njme, stavu prenajatych nebytovych priestorov
a ndjomea je povinny mu to umoZnit.
277.Ak uplynutim vypovednej lehoty najomca protokolarne neodovzda prenajaté priestory
ani vlehote 15 kalendarnych dni po jej uplynuti, prenajimatel’ je opravneny do
prenajatych priestorov kedykol'vek vstlpit anenesie zodpovednost za straty a Skody
vzniknuté na majetku najomcu.
28.Néjomca sa zavizuje v ramei svojich moznosti a zaujmov podielat’ sa na spolupraci pri
kulturnych podujatiach organizovanych mestskou ¢astou na zéklade vzéajomnej osobitnej
dohody.

Cl. V. SKONCENIE NAJMU

1. Tato zmluvu mozno ukonéit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a pred uplynutim dohodnutej doby najmu
iba na zaklade niektorého z nasledovnych dovodov:

I ak nédjomca uziva nebytovy priestor v rozpore sucelom néjmu
vyslovne uvedenym v tejto zmluve.
Il ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného
a thrad (zalohovych platieb) za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s ndjmom.
III. ak ndjomca, hrubo porusuje poriadok - zabezpeéenie noéného kl'udu
v ¢ase od 22,00 hod do 6,00 hod.
IV. bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani
uzivat’ nebytovy priestor;
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V. ak n4jomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
bez suhlasu prenajimatel’a;
VI. ak najomca uzavrie bez sthlasu prenajimatela akékol'vek
spoloGenstvo s inym subjektom anebytové priestory pouZije ako
nepenazny vklad, ‘
VIL. ak ndjomca bude prenajaté nebytové priestory pouZivat’ na iny ucel
ako je uvedeny v ndjomnej zmluve, resp. v rozpore s dobrymi mravmi.

Vypovedné lehota je 3 mesiace a po¢ita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

Zmluva zaniké aj uplynutim dohodnutej doby, ak neddjde k jej prediZeniu v zmluve
dohodnutym spoésobom.

V pripade, ak ku diiu skondenia ngjmu existuji nedoplatky néjomcu na najomnom a
sluzbach, aneddjde k vykonaniu alebo preukédzaniu tychto thrad, je prenajimatel
opréavneny vyuZit prava prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 Obcianskeho zakonnika.
Ak najomca odoprie prebrat, nepreberie alebo preukazatel'ne zmari prebratie
dorudovanej vypovede mé sa za to, Ze vypoved’ bola dorucend v deii, v ktorom

prebratie zasielky odmietol.

6.

7.

8.

Po ukonleni ndjomného vztahu je najomca povinny nebytovy priestor vypratat’
a odovzdat’ Prenajimatel'ovi do 5 dni od skonéenia njmu. Po uplynuti tejto lehoty
moéZe prenajimatel’ vypratat’ veci patriace najomcovi z nebytovych priestorov a na jeho
néklady uloZit u tretej osoby.

Po ukondeni ndjmu najomca vrati prenajaté nebytové priestory bez ndroku na nahradu
investovanych nakladov.

Vykonané stavebné tipravy trvalo zabudované do prenajatych nebytovych priestorov sa
stavaji majetkom mestskej ¢asti po uplynutf dohodnutej doby néjmu.

9. Prenajimatel’ mdzZe zmluvu vypovedat’ len za podmienky, Ze ndjomcu na porusenie
zmluvnych povinnosti pisomne upozornil a poskytol mu 30 diiovu lehotu na napravu.

3.
6.

C1. VI. ZAVERECNE USTANOVENIE

Pri omeskan{ najomcu s platenim najomného, prenajimatel’ moze uctovat’ najomcovi
tirok z omeskania vo vyske 0,03 % zdlznej sumy za kazdy ato izaCaty den
omeskania.

Ugastnici zmluvy sa zavizuju pristipit’ na upravu zalohovych platieb za média ( voda,
plyn, elektricka energia) vyplyvajtcich zo zmeny prislusného cenového predpisu.
Prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi stthlas na uzivanie nebytového priestoru aj za ucelom
vedenia sidla spolo¢nosti a zépisu adresy Opatska 13, KoSice do prislusnych registrov
ako adresy sidla spolo¢nosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely vedenia sidla
spolo¢nosti méZe najomca vyuzivat' iba Cast’ nebytového priestoru o vymere najviac
16,5 m>.

Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. AkékoI'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

O odovzdani predmetu ndgjmu zmluvné strany spiSu protokol.

Této zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prisludnymi pradvnymi predpismi
Slovenskej republiky.

7.Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom 15. 5. 2011.
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8.Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli je]
obsahu a prehlasuji, Zze zmluva je prejavom ich slobodnej, véznej a ni¢im neobmedzenej
vole, na znak ¢oho ju podpisuju.
9.Zmluva je vyhotovend v 5 rovnopisoch rovnakej pravnej sily. Ndjomca obdrzi 2
rovnopisy, prenajimatel’ 3 rovnopisy. :

V Kosiciach dna:
Prilohy:
- fotokdpia vypisu z Obchodného registra
- protokol o odovzdani a prevzati priestorov
- fotodokumentécia odovzdavanych priestorov

V Kogiciachdiia: /4. ' 20 44

Za prenajimatel’a:

iy, J
Lllsu vV ReavANilNiE JJaAa (ta Zlgalova
starosta konatel’ka
mestska ¢ast’ KoSice —Krasna MARIETA PRO FITNESS s. 1. o.




